SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZiCiIHO PODNIKANi

Nize uvedeného dne, mésice a roku

SPOLECNOST: MMN, a.s.

SE SIDLEM: MetySova 465, 514 01 Jilemnice
ICO: 054 21 888

DIC: CZ05421888

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, vlozka
3506
ZASTOUPENA: MUDr. Jifim Kalenskym, predsedou pfedstavenstva a
Ing. Alenou KuZelovou, MBA, mistopfedsedou predstavenstva
OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH OBCHODNICH:

JMENO: Ing. Imrich Kohut

TELEFON: 774480308

E-MAIL: imrich.kohut@nemijil.cz

OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH TECHNICKYCH:
JMENO: Radek Soukup

TELEFON: 775204989

E-MAIL: radek.soukup@nemijil.cz

(dale jen , pronajimatel”)
na strané jedné

a

SPOLECNOST: E.ON Energie, a.s.

SE SIDLEM: F. A. Gerstnera 2151/6, Ceské Budé&jovice 7, 370 01 Ceské Budéjovice
ICO: 260 78 201

DIC: CZ26078201

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budé&jovicich, oddil B,
vlozka 1390
ZASTOUPENA NA ZAKLADE PLNE MOCI:

Ing. Rudolfem Rydlem, vedoucim energetickych sluzeb a zdroj( a

Ing. Martinem Sekaninou, vedoucim rozvoje decentralnich zdroju
OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH OBCHODNICH:

JMENO: Ing. Martin Sekanina

TELEFON: 724 117 687

E-MAIL: martin.sekanina@eon.cz

OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH TECHNICKYCH:
JMENO: Petr Malac

TELEFON: 735 144 802

E-MAIL: petr.malac@eon.cz

(dale jen ,,ndajemce”)
na strané druhé

(pronajimatel a najemce spolecné dale téz jen ,,smluvni strany”)
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uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sbh., obcdansky zakonik,
v platném znéni (dale jen ,,ob¢ansky zakonik“), tuto

1.

b)

c)

d)

5.

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZiCiIHO PODNIKANi
(dale téz jen ,smlouva“)

.
PREAMBULE

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylucnym vlastnikem Ffady pozemkd (véetné jejich
soucasti a prislusenstvi) tvoficich areal jeho provozovny nachazejici se na adrese 3.
kvétna 421, 513 01 Semily (dale tézZ jen ,Provozovna“); dale pronajimatel prohlasuje,
Ze je (kromé jiného) vyluénym vlastnikem pozemku p. ¢. 524/2 v k. 0. Semily - zastavéna
plocha a nadvori (ddle téz jen , Pozemek”), jehoz soucasti je budova bez €. p. nebo e. -
stavba technického vybaveni (dale téz jen ,, Budova“).

Ndjemce je obchodni spoleénosti podnikajici mimo jiné v oblasti vyroby a dodavek
tepelné energie, a to zejména ze zdroju kombinované vyroby elekttiny a tepla (dale jen
»Zdroj KVET").

Ndjemce tak uzavird tuto smlouvu s umyslem vyuzit ¢ast stavajicich prostor v Budové
pro instalaci Zdroje KVET a pro jeho nasledné provozovani s cilem vyrabét a dodavat
tepelnou energii pronajimateli (dale téz jen , odbératel tepelné energie”), a to za
podminek dohodnutych mezi nimi ve Smlouvé o dodavce tepelné energie (dale jen
»Smlouva o dodavce tepelné energie”), resp. ve Smlouvé o smlouvé budouci o
dodavce tepelné energie (dale jen ,Smlouva o smlouvé budouci o dodavce tepelné
energie”) uzavirané soucasné s touto smlouvou.

Zdrojem KVET se pro ucely této smlouvy rozumi komplexni zafizeni, které zahrnuje
zejména:

samotné zafizeni pro kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla — kogeneracni jednotku
- typu TEDOM o vykonu 200 kWe vcetné pfrislusenstvi (dale jen ,, KGJ“),

teplovodni rozvody (v€etné akumulacéni nddoby) pro vyvedeni tepelné energie z KGJ
do tepelného zafizeni odbératele tepelné energie (ddle jen ,Rozvodné tepelné
zarizeni”),

elektrické rozvody pro vyvedeni elektfiny (v€etné trafostanice) do distribucni sité
(dale jen , Rozvody elektriny”),

rozvod zemniho plynu a dalSich médii nezbytnych pro provoz Zdroje KVET (dale jen
,Rozvody médii“).

Najemce tak investuje znacné financni prostfedky do pofizeni, instalace a vystavby
Zdroje KVET vcetné dalSich nezbytnych technickych zafizeni spjatych s touto
technologii za ucelem jejich provozovani a postupného navraceni takto vynalozenych
financ¢nich prostfredkd po dobu trvani této smlouvy, pripadné ke dni skonceni této
smlouvy.



6. Pronajimatel uzavird tuto smlouvu scilem ucelné pronajmout ndjemci prostor
v Budové, pricemzZ najemce touto smlouvou pronajaty prostor vyuZije k vybudovani a
provozovani Zdroje KVET, resp. KGJ. Pronajimatel zaroven timto udéluje ndjemci svUj
vyslovny souhlas s technickym zhodnocenim pronajatého majetku.

Il.
PREDMET A UCEL SMLOUVY

Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci do docasného uzivani ¢ast Budovy o
vymére cca 20 m? specifikovanou nebo vymezenou v Pfiloze €. 1 této smlouvy (déle jen
,Predmét najmu” nebo , Prostor slouzici podnikani“ nebo , Pfedmétny prostor”).

Najemce Pfedmét ndjmu od pronajimatele do docasného uzZivani prijima a zavazuje se
platit pronajimateli za uzivani Pfedmétu najmu najemné sjednané touto smlouvou.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je uzavirdna za Uucelem zajisténi plnéni prav a
povinnosti smluvnich stran sjednanych v soubézné uzavirané Smlouvé o smlouvé budouci
o doddvce tepelné energie, resp. Smlouvé o dodavce tepelné energie a zavazuji se v ramci
najemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou jednat vidy tak, aby plnéni prav a
povinnosti dle Smlouvy o dodavce tepelné energie nebylo ohrozeno. U¢elem smlouvy
(ndjmu) jsou tak vystavba Zdroje KVET (resp. KGJ) a jeho nasledné provozovani nagjemcem
za Ucelem vyroby elektfiny a tepelné energie v souvislosti s pInénim prav a povinnosti dle
soubézné uzavirané Smlouvy o smlouvé budouci o dodavce tepelné energie, resp.
Smlouvy o doddvce tepelné energie, tedy za ucelem podnikani, kdyZz predmétem
podnikani najemce realizovanym v Pfedmétu najmu budou vyroba a obchod s elektfinou
a vyroba a rozvod tepelné energie. Pronajimatel timto udéluje najemci svidj souhlas
k vykonu prve uvedeného predmétu podnikdni v pronajatém Prostoru slouZicim
podnikani.

Smluvni strany ujednavaji, Ze bez predchoziho pisemného souhlasu najemce nebude
pronajimatel Zadnym zplsobem ménit Predmét najmu a ani zbyvajici ¢ast Budovy, pokud
by takova zména méla za nasledek Uplnou nemoznost nebo ztizenou moznost provozovani

zdroje KVET, resp. KGJ v Predmétném prostoru.

.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel je povinen predat Pfedmét ndjmu najemci ve stavu zpUsobilém k radnému
docasnému uzivani a v tomto stavu jej vlastnim nakladem udrzovat. O predani Pfedmétu
najmu bude smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol.

Po skonceni najmu podle této smlouvy provede pronajimatel prohlidku Pfedmétu najmu
a o jeho predani bude smluvnimi stranami sepsan preddavaci protokol. Najemce je povinen
Pfedmét najmu predat pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k
obvyklému opotrebeni a k technickému zhodnoceni Pfedmétu najmu ve smyslu této
smlouvy.



Najemce se seznamil se stavem Pfedmétu najmu. Ndjemce je oprdvnén Pfedmét najmu
uzivat za ucelem instalace nebo vystavby a nasledného provozovani Zdroje KVET vcetné
vykonu vsech souvisejicich ¢innosti.

Ndjemce je povinen na Predmétu ndjmu provadét na vlastni naklad drobné opravy
a béZnou udrzbu. Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu
potfebu provedeni nikoliv drobnych oprav nebo nikoliv bézné udrzby Pfredmétu najmu,
které ma provést pronajimatel, a umoznit mu provedeni takovychto oprav nebo udrzby,
jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. V pfipadé, Ze
pronajimatel takovéto opravy nebo udrzbu neprovede v pfimérené lh(té, je tyto opravnén
provést ndjemce stim, Ze je opravnén pozadovat na pronajimateli nahradu ndklad( v
souvislosti s takovymito opravami nebo udrzbou ucelné vynaloZenych, a pronajimatel se
zavazuje provedeni takovych nikoliv drobnych oprav nebo nikoliv bézné udrzby ndjemci na
jeho vyzvu bez zbytecného odkladu uhradit.

Smluvni strany dale sjednavaji, Ze k provedeni kazdého ndsledného konkrétniho
technického zhodnoceni Pfedmétu ndjmu nebo zmén na Pfedmétu najmu, jejichZ ucelem
bude efektivnéjsi vyuziti Pfedmétu najmu v souvislosti s provozem Zdroje KVET, si je
Nadjemce povinen vidy vyZzadat pisemny souhlas pronajimatele. Souhlas pronajimatele
nebude bezdlvodné odpiran. Soucasné stim udéli pronajimatel najemci souhlas
k provadéni odpisti technického zhodnoceni pronajatého majetku podle zvlastnich
predpisd. Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti smluvni strany uvadéji, Ze souhlas
s technickym zhodnocenim Predmétu najmu (tedy se zménami Predmétu najmu
spocivajicimi ve stavebnich uUpravach, rekonstrukci ¢i modernizaci Predmétu najmu)
vyplyvajicim z projektové dokumentace pro ucely uzemniho ¢i stavebniho fizeni pred
prislusSnym stavebnim Urfadem nebo realiza¢ni dokumentace pro vystavbu Zdroje KVET,
jakoz i souhlas k provadéni odpist tohoto technického zhodnoceni pronajatého majetku
podle zvlastnich predpisli udéluje pronajimatel najemci jiz podpisem této smlouvy.

Pronajimatel zajisti najemci radny a neomezeny pristup do Predmétu najmu, a to jak pres
pfipadné spolecné prostory v Budové, tak pres pristupové pozemky k Budové.

Do Pfedmétu najmu jsou opravnéni vstupovat jak zaméstnanci najemce, tak i tfeti osoby,
kterym ke vstupu do Pfedmétu najmu udélil ndjemce souhlas, a to zejména za ucelem
vystavby Zdroje KVET, provadéni nezbytnych ukonl pro fadny provoz Zdroje KVET, popf.
pro ucely prubéznych kontrol Zdroje KVET, jeho oprav, udrzby, revizi apod.

Najemce je poté, co mu budou pfislusné predpisy pronajimatelem poskytnuty, povinen
zajistit, aby vSichni jeho zaméstnanci, jim povérené osoby nebo jiné osoby, kterym ke
vstupu do Predmétu ndjmu udélil souhlas, byli sezndmeni s protipozarnimi a
bezpecnostnimi predpisy Budovy a aby tyto predpisy dodrzovali.

Pronajimatel nebude zajistovat pro najemce sluzby spojené s najmem s vyjimkou pripad,
kdy tak bude ujedndno v této smlouvé, v dodatcich k této smlouveé, Smlouvé o smlouvé
budouci o dodavce tepelné energie nebo Smlouvé o dodavce tepelné energie, popf.
v jiném smluvnim dokumentu. V téchto pfipadech rovnéz smluvni strany ujednaji vysi
uhrady za takovato pInéni a zpUsob jejiho placeni.



V.
ZDROJ KVET

Nadjemce je opravnén v Pfedmétu ndjmu zfidit Zdroj KVET, resp. KGJ a provozovat ji.
Specifikace Zdroje KVET bude pronajimateli sdélena po zpracovani prislusné projektové
dokumentace ¢i dokumentaci, pficemz jedno pare této dokumentace ¢i dokumentaci
bude bez zbytecného odkladu predano pronajimateli.

V souvislosti s pfipravou vystavby nebo instalace, samotnou vystavbou a provozem Zdroje
KVET se smluvni strany zavazuji, Ze na vyzvu ndjemce uzaviou za Ucelem vzniku prdva
najemce instalovat do casti Budovy, k niz ndjemci nesvédci najemni pravo podle této
smlouvy, nebo na cast Pozemku nezastavénou Budovou nebo na dalSi pozemky ve
vlastnictvi pronajimatele pfislusné rozvody a dalsi nezbytna technologicka zafizeni
Smlouvu o budouci smlouvé o zfizeni vécnych bfemen — sluzebnosti inZenyrskych
siti/Smlouvu o zfizeni vécnych bfemen — sluzebnosti inZenyrskych siti, a to nejpozdéji do
30 dnli ode dne doruceni vyzvy ndjemce pronajimateli k jejimu uzavreni. Soucasti vyzvy ve
smyslu predchozi véty musi byt i ndvrh dotéené smlouvy. Vymezeni ¢asti nemovitosti ve
vlastnictvi pronajimatele, k nimz budou tyto sluzebnosti ztizeny, jakoZz i jejich rozsah,
budou odpovidat ucelu jejich zfizeni a financni Uplata za jejich zfizeni bude odpovidat
Uplaté v daném misté a ¢ase obvyklé.

Pronajimatel souhlasi se zménami na Predmétu najmu a Budové, vcéetné jejich
prislusenstvi a soucasti, vyplyvajicimi z prislusné projektové dokumentace ¢i dokumentaci
tak, aby mohlo dojit k radné instalaci/vystavbé Zdroje KVET, pripadné vcetné dalsiho
nezbytného technologického zatizeni nutného pro uvedeni Zdroje KVET do provozu a jeho
provozovani. Zmény uvedené v predchozi vété, jimiz se rozumi stavebni Upravy,
rekonstrukce nebo modernizace Pfedmétu najmu nebo Budovy, se zavazuje provést
najemce, a to na své naklady, a pronajimatel coby vlastnik Budovy mu k provedeni téchto
zmén udéluje timto svUj vyslovny souhlas. Pronajimatel coby vlastnik Budovy timto
udéluje najemci coby stavebnikovi svij vyslovny souhlas s provedenim zmén predmétnych
prostorli/Budovy podle tohoto odstavce, tedy s provedenim staveb, rovnéz pro ucely
uzemniho tizeni; pro ucely stavebniho fizeni pak pronajimatel coby vlastnik Budovy i
Pozemku, jehoZ soucasti Budova je, timto zfizuje ndjemci coby stavebnikovi pravo provést
stavby, a to v souladu s vySe zminénou projektovou dokumentaci (¢i dokumentacemi), jejiz
jedno pare preda najemce pronajimateli pfed zahajenim pfislusnych fizeni nebo praci.

Pronajimatel je povinen poskytnout ndjemci pfi instalaci ¢i vystavbé a provozovani Zdroje
KVET potfebnou soucinnost. Zejména je pronajimatel povinen poskytnout najemci
veskerou dokumentaci a informace potfebné k ziskani stavebnich povoleni ke stavebnim
Upravam, modernizaci ¢i rekonstrukci Budovy, rozvodu tepla, zménam Pfedmétu najmu
nebo Budovy a k realizaci Zdroje KVET. Tuto soucinnost je pronajimatel povinen
poskytnout i v ramci fizeni stavebniho uradu o povoleni zkusebniho provozu Zdroje KVET
Ci v pfipadé, Ze toto rozhodnuti nebude pfislusnym stavebnim Uradem vydano, a dale pak
v fizeni o udéleni kolaudacniho souhlasu k uzivani Zdroje KVET.

Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze na Pozemku ¢i na Budové nevdznou zadna vécna Ci
jind prava tretich osob, kterd by branila uzivani Pfedmétu najmu zplsobem nebo za
ucelem, ktery je vymezen touto smlouvou.

Smluvni strany ujednavaji, Ze nejpozdéji do 30 dnli od vyzvy najemce bude ohledné KGJ a
dalSich souvisejicich technologickych zafizeni ve vlastnictvi ndjemce umisténych

5



v Pfedmétu najmu sjednana v souladu s ustanovenim § 508 ob¢anského zakoniku vyhrada
stroje s tim, Ze smluvni strany se zavazuji, Zze tato vyhrada stroje bude zapsana do
verejného seznamu, v némz jsou nemovité véci zapsany, k ¢emuz jsou si smluvni strany
povinny poskytnout potfebnou soucinnost, a pronajimatel timto udéluje ndjemci vyslovny
souhlas se zapisem uvedené vyhrady stroje do pfislusného verejného seznamu (katastru
nemovitosti).

V.
CENOVA UJEDNANI

Najemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné za uzZivani Pfedmétu najmu takto:

- ve vysSi 5 000,- K¢ rocné v dobé od uzavieni této smlouvy do zahajeni zkuSebniho
provozu KGJ umisténé v Pfedmétu najmu,

- ve vysi 50 000,- K¢ ro¢né od zahdjeni zkusebniho provozu KGJ umisténé v Predmétu
najmu.

K témto ¢astkam bude pripoctena DPH ve vysi dle aktudlni sazby podle zvlastniho zakona.

Dojde-li k uzavieni této smlouvy nebo k zahdjeni zkusebniho provozu KGJ (resp. Zdroje

KVET) v prabéhu kalendarniho roku, uhradi najemce pronajimateli ndjemné ve vysi

odpovidajici pomérnym ¢astem rocniho ndjemného podle véty prvé tohoto odstavce.

Rocni ndjemné podle predchoziho odstavce bude pronajimateli najemcem hrazeno
pozadu jednou ro¢né na zakladé danového dokladu - faktury vystavené pronajimatelem a
dorucené najemci, pricemz jako datum uskutecnéni zdanitelného plnéni se sjednava 31.
prosinec bézného kalendarniho roku.

Vyse uvedené najemné je splatné do 30 dnl ode dne doruceni fadného dariového dokladu
— faktury najemci na niZe uvedenou adresu, pricemz tyto doklady musi mit naleZitosti
pozadované prislusSnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Adresa pro dorucovani faktur v listinné podobé MMN, a. s. MetySova 465, 514 01
Jilemnice.
Adresa pro dorucovani faktur v elektronické podobé: fakturace@nemijil.cz

Pti prodleni s platbou ndjemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli z dluzné
Castky urok z prodleni ve vysi stanovené obecné zdvaznym pravnim predpisem.

VI.
TRVANi SMLOUVY

Tato smlouva je uzavirana na dobu urcitou, jejiz béh konci uplynutim 15 let ode dne
zahajeni zkusSebniho provozu Zdroje KVET. Platnost a ucinnost této smlouvy lze na zakladé
dohody smluvnich stran, pfi zachovani stavajicich podminek, prodlouzit o dalSich 5 let, a
to pisemnym dodatkem k této smlouvé uzavienym alespon tfi kalendarni mésice pred
uplynutim doby sjednané v predchozi vété.

Tato smlouva muZe byt odchylné od ust. § 2308 a § 2309 obcanského zakoniku predc¢asné
ukoncena jen dohodou smluvnich stran nebo vypovédi jedné z nich; vypovédi mize byt
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vsak tato smlouva ukoncena jen v pfipadé, Ze je dan vypovédni dlvod vyslovné uvedeny
v této smlouvé.

3. Najemce je oprdvnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pred uplynutim sjednané doby:

a) nedojde-li z jakéhokoliv diivodu k uzavieni Smlouvy o smlouvé budouci o dodavce
tepelné energie mezi pronajimatelem a ndjemcem nejpozdéji ve |hité do 30 dnl
od uzavrieni této smlouvy, nebo

b) nedojde-li z jakéhokoliv divodu k uzavieni Smlouvy o smlouvé budouci o pfipojeni
vyrobny elektfiny nebo Smlouvy o pfipojeni vyrobny elektfiny mezi najemcem a
prislusnym provozovatelem distribu¢ni soustavy pred podanim navrhu na vydani
uzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni podle pism. c) tohoto odstavce,
nejpozdéji vSak do 5 mésicli od uzavieni této smlouvy, nebo neziska-li ndjemce
prava k pozemku/pozemkim ve vlastnictvi tfeti osoby/tfetich osob nezbytna pro
realizaci Zdroje KVET, a to ve stejné |h(té, nebo

¢) neziska-li pravomocné Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby Zdroje KVET nebo
pravomocné stavebni povoleni pro stavbu Zdroje KVET véetné souvisejicich zmén
na Pfedmétu ndjmu dle této smlouvy nebo neziska-li kolaudacéni souhlas k uzivani
Zdroje KVET a Uprav na Pfedmétu najmu, nebo

d) porusi-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici ndjemci, kdyZ za hrubé poruseni
povinnosti ze strany pronajimatele se povaZzuje zejména prodleni se splnénim jeho
zavazku dle této smlouvy trvajici déle nez 10 dnl, prestoZe jej ndjemce pisemné
vyzval k napravé, nebo

e) ukaze-li se kterékoliv z prohldseni pronajimatele uvedenych v této smlouvé jako
nepravdiveé.

Vypovédni doba pro vypovéd podle tohoto odstavce Cini tfi mésice a pocina bézet
prvym dnem kalendarniho meésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi
pronajimateli.

V pripadé vypovédi této smlouvy z divodd uvedenych pod pismenem a), b) nebo c)
nema Zadnd ze smluvnich stran pravo na nahradu pfipadné Skody ani na uhradu
vynaloZenych investic. V pfipadé vypovédi této smlouvy z divod(i uvedenych pod
pismenem d) nebo e) je ndjemce opravnén pozadovat po pronajimateli a pronajimatel
je povinen nahradit ndjemci $kodu, kterd mu v dlsledku takové skutecnosti vznikla, tj.
aktudlni zUstatkovou hodnotu investice vynaloZené ze strany ndjemce na realizaci
Zdroje KVET a (ocekdvany) usly zisk z jeho provozovani za obdobi od predéasného
skonéeni ndjemniho vztahu do uplynuti 15 let ode dne zahdjeni zkusebniho provozu
Zdroje KVET.

4. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pred uplynutim sjednané
doby jen v ptipadé, porusi-li najemce hrubé své povinnosti vici pronajimateli tim, Ze
prestoZe jej pronajimatel pisemné vyzval k ndpravé, je po dobu delsi nez 30 dn(i v prodleni
s platbou najemného. Vypovédni doba pro vypovéd podle tohoto odstavce Cini tfi mésice
a pocina bézet prvym dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi
najemci.



VIL.
OSTATNI UJEDNANI

Smluvni strany ujedndvaji, Ze nejpozdéji do tfi mésici od vyzvy najemce bude do
verejného seznamu (katastru nemovitosti), a to v pfipadé, Ze se tak ndjemce rozhodne,
zapsano pravo najmu podle této smlouvy. Pronajimatel podpisem této smlouvy udéluje
ndjemci svlj vyslovny souhlas s takovym postupem a zavazuje se poskytnout ndjemci za
timto Ucelem veskerou potfebnou soucinnost.

Smluvni strany se zavazuji, Zze budou chranit a utajovat pred tfetimi osobami skute¢nosti
tvorici obchodni tajemstvi, dlvérné informace, jakoZ i jiné skutecnosti, se kterymi pfisly
do styku v souvislosti s touto smlouvou. Smluvni strany povazuji za dlvérné informace
veskeré informace, podklady nebo dokumenty poskytnuté v souvislosti se smlouvou,
nejsou-li bézné dostupné ve verejnych informacnich zdrojich. To neplati v pfipadé, kdy
bude pronajimatel jakymkoliv zpisobem prevadét vlastnické pravo k Budové na treti
osobu; pro takovy pripad smluvni strany ujedndvaji, ze pronajimatel je povinen ucinit
obsah této smlouvy prilohou jakéhokoliv pravniho dokumentu, jehoZz uzavrieni je
predpokladem (titulem) pro zménu vlastnického prava k Budové. Neucini-li tak
pronajimatel, a na nového vlastnika Budovy by se tak ve smyslu ust. § 2221 obcanského
zdkoniku nevztahovala ujedndni o pronajimatelovych povinnostech, které nestanovi
zakon, pak tyto pronajimatelovy povinnosti nad rdmec zdkona budou nadale zavazovat
pronajimatele podle této smlouvy. Bez ohledu na toto ujednani pronajimatel vidy
odpovidd ndjemci za Skodu, kterd tomuto pripadné vznikne v dasledku poruseni
povinnosti pronajimatele podle tohoto odstavce. Ustanovenim tohoto odstavce neni
dotéena pripadnd povinnost pronajimatele zverejnit urcité informace ve smyslu ust. § 9
odst. 2 zdkona €. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim, v platném znéni,
resp. ve smyslu zdkona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek, v platném znéni,
coZ se najemce zavazuje respektovat.

Smluvni strany dale timto vyslovné ujedndvaji a prohlasuji, Ze Zdroj KVET specifikovany v
ustanoveni Cl. I. této smlouvy, ktery bude na zdkladé této smlouvy umistén nebo zfizen
v/na nemovitostech nachdzejicich se v Provozovné pronajimatele, bude stavbou docasnou
ve smyslu ust. § 506 odst. 1 ob¢anského zakoniku nebo strojem nebo jinym upevnénym
zafizenim ve smyslu ust. § 508 ob¢anského zakoniku, a nestane se tak soucdsti nemovitosti
zapsanych do verejného seznamu (pozemkd).

Nepodafi-li se zapsat do vefejného seznamu, vnémi je Pozemek zapsdn (katastr
nemovitosti), z dlvodu na strané pronajimatele ndjemni pravo zfizené touto smlouvou
nebo vyhradu, Ze Zdroj KVET, resp. KGJ, soucasti Pozemku neni, je ndjemce opravnén od
této smlouvy odstoupit, kdyz ucinky odstoupeni nastdvaji dnem doruéeni ozndmeni o
odstoupeni pronajimateli (ex nunc), a pronajimatel je povinen nahradit ndjemci vzniklou
Skodu, tj. aktualni zUstatkovou hodnotu investice vynaloZené ze strany ndjemce na
realizaci Zdroje KVET a (ocekavany) usly zisk z jeho provozovani za obdobi od predéasného
skoncéeni najemniho vztahu do uplynuti 15 let ode dne zahajeni zkusebniho provozu Zdroje
KVET.

Najemce odpovida za Skody na Pfredmétu najmu vzniklé v didsledku zavinéného poruseni
této smlouvy ndjemcem nebo za Skody na Predmétu najmu vzniklé v dlsledku
prokazatelné nevhodné instalace nebo nevhodného provozovani Zdroje KVET ndjemcem.
Ndjemce prohlasuje, Ze ma sjedndno odpovidajici pojisténi odpovédnosti za Skodu



zpUsobenou svou provozni ¢innosti, a zavazuje se, Ze toto pojisténi bude po dobu trvani
této smlouvy udrzovat v platnosti.

Pronajimatel prohlasuje a ujistuje ndjemce, Ze Predmét ndjmu (Budova) je
pronajimatelem pojisténa v nezbytném rozsahu, véetné pojisténi jeho odpovédnosti za
Skodu z provozu Budovy, a zavazuje se tato pojiSténi udrzovat v platnosti po celou dobu
najmu.

VIII.
ZAVERECNA USTANOVENI
Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami, nevyplyva-li z jiného pravniho predpisu pozdéjsi ucinnost.

V otazkach touto smlouvou vyslovné neupravenych se pravni vztahy touto smlouvou
zaloZené Ci v souvislosti s ni vznikajici Fidi pFislusSnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze se vzdavaji prava domahat se zruseni zdvazku z této smlouvy
podle § 2000 obcanského zdkoniku a rovnéz v pripadé zmény okolnosti do té miry, Ze na
zavazané strané nelze rozumné pozadovat, aby byla smlouvou dale vazana, nebot zajisténi
najemniho prava realizovaného na zakladé této smlouvy po dobu ekonomické navratnosti
investic uskute¢nénych ndjemcem a vyuZivanych pronajimatelem (primdrné planovana
doba - 15 let) povazuji za vazny dlivod k uzavieni této smlouvy na dobu urcitou presahujici
10 let.

V pfipadé, Ze je nebo se stane nékteré ustanoveni této smlouvy neplatnym, nedcinnym
nebo nevykonatelnym, neni tim dotcena platnost, uc¢innost a vykonatelnost ostatnich
ustanoveni smlouvy. Smluvni strany jsou vtakovém pripadé povinny poskytnout si
vzajemnou soucinnost pro to, aby neplatné, neucinné nebo nevykonatelné ustanoveni
bylo nahrazeno takovym ustanovenim platnym, ucinnym a vykonatelnym, které v nejvyssi
mozné mire odpovidd hospodarskému ucelu zamyslenému neplatnym, neucinnym nebo
nevykonatelnym ustanovenim. Totéz plati i pro pfipadné mezery ve smlouvé.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva, Smlouva o smlouvé budouci o zfizeni
vécnych brfemen — sluZebnosti inZenyrskych siti/Smlouva o zfizeni vécnych bfemen —
sluzebnosti inZenyrskych siti a Smlouva o smlouvé budouci o dodavce tepelné
energie/Smlouva o doddvce tepelné energie, jakoZz i Smlouva o Uplatném poskytovani
(pfenechavani a preuctovavani) zemniho plynu, popt. vody, jejiz uzavieni je predvidano ve
Smlouvé o smlouvé budouci o dodavce tepelné energie, jsou s ohledem na jejich povahu
nebo ucel smlouvami zavislymi ve smyslu ust. § 1727 obcanského zakoniku. Zanik jedné
z téchto smluv jinym zplGsobem nez splnénim nebo splnéni nahrazujicim zpUlsobuje zanik
ostatnich zavislych smluv, neujednaji-li smluvni strany v konkrétnim pripadé jinak.

Pronajimatel prohlasuje a ujistuje ndjemce, Ze Pfedmét najmu podle této smlouvy neni
predmétem ndjmu nebo jakéhokoliv jiného pravniho vztahu podle jiné smlouvy, kterou by
mél pronajimatel uzavienu s jakoukoliv jinou osobou.

Tuto smlouvu Ize ménit nebo doplfiovat pouze formou pisemnych vzestupné Cislovanych
dodatk( podepsanych opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem podrobné precetly, zcela
jednoznacné porozumély jejimu obsahu, neuzaviraji ji v tisni za napadné nevyhodnych



podminek, nejsou jim zndmy Zadné skutecnosti, které by branily jejimu uzavieni, a takto ji
podepisuji.

9. Tato smlouva je sepsana ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ kaida ze
smluvnich stran obdrZi po jednom stejnopisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran
podepsaném, a jeden stejnopis, opatieny Uredné ovérenymi podpisy obou smluvnich stran,
bude pouzit pro ucely vkladového fizeni pred pfislusSnym katastralnim afadem. Pronajimatel
a ndjemce se dohodli, Ze navrh na zahajeni fizeni o zapisu ndjemniho prava zfizovaného touto
smlouvou poda prislusSnému katastralnimu Gfadu jménem obou Ucastnik( fizeni najemce, a
pronajimatel k tomuto pravnimu jednani udéluje podpisem této smlouvy najemci plnou
moc. Pronajimatel timto zaroven zmocriuje najemce, aby najemce zastupoval pronajimatele
i v samotném fizeni o zapisu najemniho prava zfizovaného touto smlouvou.

10. Soucasti této smlouvy jsou jeji nasledujici prilohy:

Pfiloha €. 1 - Specifikace prostoru slouziciho podnikani — katastralni situa¢ni vykres

V Jilemnici dne: 18.12.2020. V Ceskych Budé&jovicich dne 17.12.2020.

Za pronajimatele: MMN, a.s. Za najemce:

E.ON Energie, a.s.

Digitalné podepsal
Rudolf RydI
RUdOIf Rydl Dlejltlj)m:2y020.12.17

09:56:07 +01'00'

Ing. Rudolf Rydl|
vedouci energetickych sluzeb a zdroj(

v plné moci
Martin Sekanina

Martin
Sekanina g>1ss soroo

* Vs Digitadlné podepsal
M U Dr‘ Jlrl MUDr. Jifi Kalensky
Datum: 2020.12.17

Kalens k)'/ 15:25:59 +01'00

MUDr. Jifi Kalensky
predseda predstavenstva

Digitalné podepsal Digitélné podepsal

Ing Alena Ing. Alena Kuzelova

A% 7 Datum:2020.12.18
KuzZelova ior07 0100

Ing. Alena Kuzelova, MBA
mistopfedseda predstavenstva

10

Ing. Martin Sekanina
vedouci rozvoje decentralnich zdroju
v plné moci



	smlouva o nájmu PROSTORU SLOUŽÍCÍHO PODNIKÁNÍ
	smlouvu o nájmu PROSTORU SLOUŽÍCÍHO PODNIKÁNÍ
	I.
	PREAMBULE
	II.
	předmět a účel smlouvy
	III.
	práva a povinnosti smluvních stran
	IV.
	ZDROJ KVET
	V.
	CENOVÁ UJEDNÁNÍ
	VI.
	trvání smlouvy
	VII.
	OSTATNÍ UJEDNÁNÍ
	viii.
	závěrečná ustanovení


		2020-12-17T09:56:07+0100
	Rudolf Rydl


		2020-12-17T09:21:52+0100
	Martin Sekanina


		2020-12-17T15:25:59+0100
	MUDr. Jiří Kalenský


		2020-12-18T11:02:07+0100
	Ing. Alena Kuželová




